. Einfahrung

Die ersten Hamburger Bauordnungen gehen auf die Baupolizeigesetze vom
3.7.1865, vom 31.1.1872 und vom 23.6.1882 zuriick. Bei diesen Baupolizeige-
setzen stand ebenso wie bei der nachfolgenden Bauordnung fur die Stadt Ham-
burg vom 30.7.1918 noch der polizeirechtliche Schutz im Vordergrund.
Dem gegeniiber enthielt die Baupolizeiverordnung fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 8.6.1938 (BPVO) nicht nur bauordnungsrechtliche, sondern
erstmals auch Vorschriften des Bauplanungsrechts. Auf der Rechtsgrundlage
der Baupolizeiverordnung wurden Anfang und Mitte der 50er Jahre zahlreiche
Baustufenplane erlassen, die durch das Bundesbaugesetz (BBauG) und das
Baugesetzbuch (BauGB) ubergeleitet wurden, sodass die Baustufenpline als
einfache Bebauungspliane alten Rechts auch noch heute in Hamburg Giiltigkeit
besitzen, sofern sie nicht durch neue Bebauungspliane uberplant wurden. Fiir
diese fortgeltenden Baustufenplane finden noch die Vorschriften der Baupoli-
zeiverordnung von 1938 Anwendung.
Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften der BPVO gelten heute hingegen
nicht mehr, da sie mit Inkrafttreten der Hamburgischen Bauordnung vom
10.12.1969 aufgehoben wurden. Gleichwohl ist zu erwihnen, dass die pla-
nungsrechtlichen Vorschriften weiterhin gelten, die da sind:
— §10 Absatz 4, 6 Baustufenpline
- §11 Absatz 1 Bauweise und Umfang der Bebauung (Baustufenta-
fel mit den rechtsgultigen Spalten ,,1. Nutzungsge-
biet, 2. ,,Zahl der Vollgeschosse“, 3. ,,Bauweise®,
4. ,Stufenbezeichnung® und 8. ,Bebaubare

Fliache“)
- §13 Absatz 1, 3,5 Bau- und StrafSenlinien
- §14 Absatz 1-3 Bebauung hinterer Grundstiicke
— §34 Absatz 1, 5 Viehstille

In den letzten Jahrzehnten wurde die HBauO mehrfach gedndert, zuletzt jetzt

durch die HBauO-Novelle vom 1.5.2018.

Die neuen Vorschriften dienen vorrangig dazu mithilfe schnellerer Baugeneh-

migungsverfahren dringend benétigen Wohnraum in Hamburg zu schaffen.

Schon mit der HBauO-Novelle 2010 wurde der Bestand baurechtlicher Vor-

schriften etwa um 40 % reduziert. Auch die HBauO-Novelle 2018 ,,streicht“

einige Vorschriften und teilweise auch den Priifungsumfang und die Verfah-

rensweise von Bauaufsichtsbehorden, was ebenfalls zu einer Beschleunigung

der Baugenehmigungsverfahren beitragen soll und wird.

Nachfolgend soll nur schlagwortartig die wesentlichsten Neuerungen durch die

HBauO-Novelle aufgelistet werden:

— Mit der Neuformulierung des § 2 werden Fliichtlingsheime, Studenten- und
Lehrlingswohnheime nunmehr auch als ,,Sonderbau® qualifiziert.

— Mit Ergdnzung von § 4 finden sich fiir die ErschliefSung sogenannter ,,Hin-
terliegergrundstiicke® erhebliche Erleichterungen.
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— In § 6 Absatz 6 Nummer 3 wurde neu geregelt, dass nachtragliche Warme-
schutzmafinahmen mit einer Dicke von hochstens 20 cm auch in Abstands-
flaichen aufgebracht werden diirfen.

— Durch den neuen § 24 Absatz 3 wurde das innovative Bauen mit Holz zu-
gelassen;

— Gemif§ dem neuen § 37 muss bei dem Ausbau von Dachgeschossen und
bei Aufstockungen von Bestandsgebauden kein Aufzug mehr eingebaut
werden.

—  § 45 fordert nicht mehr Abstellmoéglichkeiten fiir Fahrrider. Es reicht, wenn
Flachen fur Kinderwagen und Mobilitatshilfsmittel vorgehalten werden.

—  Es ist nunmehr nach § 49 Abs. 1 Nr. 2 moglich durch Zahlung einer Aus-
gleichsabgabe Stellplitze fiir Wohnungen zu nutzen, und zwar zu Lasten
notwendiger Stellplitze fiir Gewerbenutzungen.

— Barrierefreie Wohnungen konnen gemif$ des neuen § 52 nunmehr auch in
mehreren Geschossen nachgewiesen werden.

— Der Katalog der zu priifenden Anforderungen an Bauvorhaben wurde fir
vereinfachte Genehmigungsverfahren gemifS § 61 deutlich erweitert.

— Dafiir wurde die Konzentrationswirkung fiir einige Rechtsbereiche im Bau-
genchmigungsverfahren mit Konzentrationswirkung nach § 62 einge-
schrankt.

— Durch die Einfiigung einer neuen Nummer 3 in § 69 wurden Abweichungs-
entscheidungen zugelassen, sofern sie dem Ausbau von Dachgeschossen
oder der Errichtung zusatzlicher Geschosse dienen.

— Vorbescheide und Baugenehmigungen konnen nach § 73 nur noch nach
Ablauf jeweils zweimal verlangert werden.

— Auch die verfahrensfreien Vorhaben gemif$ § 60 — Anlage 2 — wurden deut-
lich erweitert.

—  GemifS § 83 kann ein Bauherr verlangen, dass sein Antrag nach den neuen
Vorschriften der HBauO-Novelle 2018 gepriift und entschieden wird, so-
fern er den Bauantrag vor dem 1.5.2018 eingereicht hat und dieser noch
nicht beschieden wurde.

Hamburg, im Oktober 2018
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Kommentierung

(Paragraphen, hinter denen sich keine Gesetzesangabe oder Vorschriftenbe-
zeichnung befindet, sind solche der HBauO per 1. Mai 2018)

Hamburgische Bauordnung
(HBauO i.d. Fassung 1. Mai 2018)

Erster Teil: Allgemeine Vorschriften

§1

Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fiir bauliche Anlagen und Bauprodukte.

Es gilt auch fiir Grundstiicke sowie fiir andere Anlagen und Einrichtungen, an
die in diesem Gesetz oder in Vorschriften, die auf Grund dieses Gesetzes er-
lassen wurden, Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fur

Anlagen des o6ffentlichen Verkehrs einschlieBlich Zubehér, Nebenanlagen
und Nebenbetrieben, ausgenommen Gebéude,

2. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen, ausgenommen Gebé&ude,

3. Leitungen und nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbediirftige An-
lagen, die der offentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitat,
Waérme, der offentlichen Abwasserentsorgung oder der Telekommunika-
tion dienen, ausgenommen Gebéude,

4. Robhrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen,

5. Kréne und ahnliche Anlagen, mit Ausnahme ihrer ortsfesten Bahnen und
Unterstiitzungen,

6. offentliche Hochwasserschutzanlagen nach §§ 3a und 4a des Hamburgi-
schen Wassergesetzes in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI.
S. 97), ausgenommen Gebéaude,

7. nach wasserrechtlichen Vorschriften zulassungsbediirftige Kaianlagen,
Dalben und Vorsetzen sowie Schiffe und andere schwimmende Anlagen,
die ortsfest benutzt werden, einschlieBlich ihrer Aufbauten.

Kommentierung

Ubersicht Rn.

1.  Geltungsbereich der HBauO (Abs. 1) ......oviiiiiiiiiinnnn... 1-8

2. Anlagen, fiir die die HBauO nicht gilt (Abs.2) ................... 9-24
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1. Geltungsbereich der HBauO (Abs. 1)

§ 1 regelt den materiell-rechtlichen Anwendungsbereich der HBauO. Der ortli-
che Geltungsbereich wird durch die Landesgrenzen der Freien und Hansestadt
Hamburg bestimmt.

Sachlich findet die HBauO auf bauliche Anlagen Anwendung. Die Legaldefini-
tion einer baulichen Anlage findet sich in § 2 Abs. 1 (vgl. die dortigen Ausfiih-
rungen).

Die HBauO gilt fiir bauliche Anlagen iiber und unter der Erde ohne Riicksicht
auf ihr Volumen, Art und Umfang ihrer Nutzungen sowie auf die Baumateria-
lien, die zu ihrer Herstellung verwendet werden. Gleichgiiltig ist auch, ob Bau-
herr eine Privatperson oder die 6ffentliche Hand ist. Dementsprechend ist auch
nicht entscheidend, ob der Bauherr Eigentiimer des Baugrundstiicks oder der
baulichen Anlage ist oder nur Verfiigungsberechtigter.

Daneben gilt die HBauO auch fiir Bauprodukte. Diese sind in § 2 definiert,
und zwar in Absatz 10. Der Begriff Bauprodukte geht auf die EG-Bauproduk-
tenrichtlinie vom 21.12.1988 zuriick. Nach dieser Richtlinie (Art. 1 Abs. 2) ist
ein Bauprodukt jedes Produkt, das hergestellt wird, um dauerhaft in Bauwerke
des Hoch- oder Tiefbaus eingebaut zu werden.

Auch auf Grundstiicke findet die HBauO Anwendung. Grundsitzlich ist in der
HBauO von dem biirgerlich-rechtlichen Begriff des sog. ,,Buchgrundstiicks*
auszugehen. Ein Buchgrundstiick ist ein raumlich abgegrenzter Teil der Erd-
oberfliche, der im Grundbuch unter einer eigenen Nummer eingetragen ist.

Von dem Begriff des Buchgrundstiicks ist im Erschliefungsbeitragsrecht eine
Ausnahme zu machen, wenn dieses aus Grinden der Beitragsgerechtigkeit ge-
boten ist. Dieses ist z. B. der Fall, wenn ein Eigentiimer mehrere nebeneinan-
derliegende Buchgrundstiicke besitzt, die jeweils separat nicht bebaut werden
konnen, sondern nur gemeinsam. Dann sind alle Grundstiicke als wirtschaftli-
che Einheit anzusehen und zu einem Erschliefungsbeitrag heranzuzichen,
selbst wenn eines oder mehrere der Buchgrundstiicke separat betrachtet nicht
beitragspflichtig wire, beispielsweise keine Belegenheit an einem 6ffentlichen
Weg besitzt.

Von dem Grundstiicksbegriff ist der Begriff des Baugrundstiicks zu unterschei-
den. Ein Baugrundstiick liegt vor, wenn es nach dem Bauplanungsrecht bebaut
werden darf. Davon wiederum abzugrenzen ist die bebaubare Fliche eines
Grundstiicks, d. h. die sog. Grundfliche. Diese ist in § 19 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung (BNVO) definiert. Die Grundflache ist der Anteil eines Baugrund-
stiicks, der von baulichen Anlagen zulassigerweise iiberdeckt werden darf.

Zu guter Letzt gilt die HBauO auch fiir andere Anlagen und Einrichtungen an
die in der HBauO oder aufgrund der HBauO besondere Anforderungen gestellt
werden. Hierzu zihlen beispielsweise Anlagen der Auflenwerbung, selbst wenn
dieser nur aus einer Bemalung oder einer beschrifteten Folie mit Werbezusatz
bestehen.
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2.  Anlagen, fiir die die HBauO nicht gilt (Abs. 2)

In diesem Absatz sind sieben Anlagen aufgezihlt, fiir die es eigene, besondere
Vorschriften gibt, sodass sie nicht noch unter den Geltungsbereich der HBauO
fallen.

Dieses sind zunichst nach Nr. 1 Anlagen des offentlichen Verkehrs einschlief3-
lich Zubehor, Nebenanlagen und Nebenbetriebe, ausgenommen Gebiude. Zu
diesen Anlagen des offentlichen Verkehrs zidhlen zunichst die 6ffentlichen Stra-
en, Wege und Platze fiir die es Sonderregelungen im Hamburgischen Wegege-
setz (HWG) gibt. Auch BundesfernstrafSen, Betriebsanlagen der Deutschen
Bundesbahn, U-Bahn-Anlagen sowie 6ffentliche Anlagen, die dem Verkehr auf
Gewissern dienen, sind vom Geltungsbereich der HBauO ebenso ausgenom-
men, wie 6ffentliche Verkehrsflichen des Luftverkehrs.

Grundsitzlich miissen diese Verkehrsanlagen aber fiir den 6ffentlichen Verkehr
gewidmet sein. Ist dieses nicht der Fall, wie etwa bei Privatstraflen, Privatwegen
oder auch privaten Verkehrsanlagen, so unterliegen diese sehr wohl dem Gel-
tungsbereich der HBauO.

Gesondert ist darauf einzugehen, dass fiir Gebaude 6ffentlicher Verkehrsanla-
gen die HBauO ebenfalls Anwendung findet. Die Legaldefinition eines Gebau-
des findet sich in § 2 Abs. 2.

Entsprechend Sinn und Zweck der Ausnahmevorschrift der Ziffer 1 fiir 6ffent-
liche Verkehrsanlagen gilt die HBauO nur dann nicht fiir Biiro- und Verwal-
tungsgebiude der Bundesbahn-, Schifffahrtsdirektionen etc., sofern sich diese
innerhalb der jeweiligen Betriebsanlagen befinden. Demgemaf$ bleiben selbst
Verkaufsliden und Abfertigungseinrichtungen fiir den Personen- und Giiter-
verkehr auf einem Bahnhofsgelinde vom Geltungsbereich der HBauO nach § 6
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) ausgenommen. Wird hingegen ein Verwal-
tungs- oder Biirogebdude auflerhalb des Betriebsgelandes errichtet, ist die
HBauO anzuwenden.

Etwas anderes gilt aber, wenn die 6ffentliche Zweckbindung bzw. Widmung von
Verwaltungsgebauden und ihrer Nebenanlagen (z. B. Bahnhofsflachen stillgeleg-
ter Bahnstrecken) weggefallen ist. Wird ein zunichst planfestgestellter Giiter-
bahnhof entwidmet und in einen grof$flachigen Einzelhandelsbetrieb umgenutzt,
so findet fiir das gesamte Vorhaben — wieder — die HBauO Anwendung.

Besteht jedoch die offentliche Zweckbindung fort, so unterliegt selbst eine bahn-
fremde Nutzung, wie z. B. das Abhalten von Floh- und Jahrmarkten auf einem
offentlichen Giiterbahnhof der Deutschen Bundesbahn nicht der HBauO. Erst
mit dem Wegfall der Zweckbestimmung durch einen Entwidmungsakt wird die
Bahnanlage wieder den Regelungen der HBauO unterworfen.

Auch Anlagen der Bergaufsicht unterliegen nach Nr. 2 nicht der HBauO. Diese
Vorschrift hat in Hamburg keine praktische Bedeutung, nur beispielhaft sei er-
wihnt, dass zu diesen Anlagen etwa Fordertiirme und Schachtaufzige gehoren.

10
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Die Ausnahmevorschrift der Nr. 3 bezieht sich nicht nur auf Leitungen, son-
dern auch auf Anlagen der 6ffentlichen Versorgung. Leitungen sind unterirdi-
sche oder oberirdische Einrichtungen, die feste oder fliissige Stoffe und Energie
befordern. Hierzu gehoren folglich alle Leitungen der Wasser-, Elektrizitits-
und Gasversorgung. Zu den Leitungsanlagen zihlen beispielsweise Pump- und
Verteilerstationen ebenso wie Diiker, die der 6ffentlichen Abwasserversorgung
dienen.

Auch fiir Strommasten und Verteilungsstationen fiir die Telekommunikation
gilt die HbauO nach Nr. 4 nicht, es sei denn, sie sind in einem Gebaude unter-
gebracht, Dann ist die gesamte Anlage entsprechend der HBauO bauaufsicht-
lich zu genehmigen.

Unter Ferntransportrohrleitungen im Sinne von Nr. 4 sind im Wesentlichen
Pipelines fiir Gas- und Erdol zu verstehen.

Ebenso findet die HBauO nach Nr. 5 fiir Krane im Hafen und Baukrine keine
Anwendung, mit Ausnahme ihrer ortsfesten Bahnen und Unterstiitzungen.

Sind Kriane und Krananlagen allerdings Teil eines Gesamtbauvorhabens (z. B.
Teil eines Lagerplatzes, eines metallverarbeitenden Betriebes, eines Handelsbe-
triebes etc.), so bediirfen auch sie einer bauaufsichtlichen Genehmigung.

Erwihnt sei, dass Baukrine natiirlich als Teil einer Baustelleneinrichtung den
Anforderungen des § 14 HBauO geniigen miissen.

Nicht mehr dem Geltungsbereich der HBauO wurden die offentlichen Hoch-
wasserschutzanlagen nach Nr. 6 unterworfen, fiir die die Spezialvorschriften
des Hamburgischen Wassergesetzes (HWaG) gelten.

Neu wurde in die Nr. 7 aufgenommen, dass auch Schiffe und schwimmende Anla-
gen, die ortsfest genutzt werden, nicht unter die HBauO fallen. Diese Ausnahme-
vorschrift gilt demnach nicht nur fiir Schiffe, die dem Transport oder der Arbeit
auf dem Wasser dienen, sondern auch fiir Wohn- oder Restaurantschiffe. Da-
durch wird der Umbau oder die Umnutzung ausgedienter Schiffe fiir Wohnzwe-
cke im Sinne Hamburgs als ,,griine Stadt am Wasser“ erheblich erleichtert.

§2 Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten

hergestellte Anlagen; eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann,

wenn die Anlage

1. durch eigene Schwere auf dem Boden ruht oder

2. auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder

3. nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, liberwiegend ortsfest
benutzt zu werden.

Bauliche Anlagen sind auch

1. Aufschiittungen und Abgrabungen,

2. Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze,

3. Sport-, Spiel- und Freizeitflachen,

4. Campingplatze, Wochenendplatze und Zeltplatze,
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5. Freizeit- und Vergniigungsparks,

6. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie fiir Camping-, Verkaufs- und Wohn-
wagen,

7. Standplatze fiir Abfallbehalter,

8. Gerlste,

9. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden.
Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 1 Absatz 1 Satz 2.

(2) Gebaude sind selbststandig benutzbare, iberdeckte bauliche Anlagen, die
von Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem
Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Gebédude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:
1. Gebéaudeklasse 1:
a) freistehende Gebdude mit einer Héhe bis zu 7,0 m und nicht mehr als
zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m?,
b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,
2. Gebaudeklasse 2:
Gebaude mit einer Hohe bis zu 7,0 m und nicht mehr als zwei Nutzungsein-
heiten von insgesamt nicht mehr als 400 m?,
3. Gebaudeklasse 3:
sonstige Gebaude mit einer Héhe bis zu 7,0 m,
4. Gebaudeklasse 4:
Gebdude mit einer Héhe bis zu 13,0 m und Nutzungseinheiten mit jeweils
nicht mehr als 400 m?,
5. Gebaudeklasse 5:
sonstige Gebaude einschlieBlich unterirdischer Gebaude.
Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das MaB der FuBbodenoberkante des héchst-
gelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum zulassig ist, Uber der Ge-
landeoberflache im Mittel.
Gelandeoberflache ist die Hohe, die im Bebauungsplan festgesetzt ist oder die
von der Bauaufsichtsbehorde bestimmt wird. Ist die Geldndeoberflache nicht
festgesetzt oder bestimmt worden, ist die natiirliche Gelandeoberflache maB-
geblich.
Als Nutzungseinheit gilt jede Wohnung sowie alle anderen fiir eine selbststén-
dige Nutzung bestimmten Raume. Die Grundflachen der Nutzungseinheiten im
Sinne dieses Gesetzes sind die Bruttogrundflachen; bei der Berechnung der
Bruttogrundflachen nach Satz 1 bleiben Flachen in Kellergeschossen auBer
Betracht.

(4) Sonderbauten sind Anlagen und Rdume besonderer Art oder Nutzung, die
einen der nachfolgenden Tatbesténde erfiillen:
1. Hochhéauser (Gebdude mit einer H6he nach Absatz 3 Satz 2 von mehr als
22 m),

2. bauliche Anlagen mit einer Ho6he von mehr als 30 m,

3. Gebaude mit mehr als 1600 m? Grundfliche des Geschosses mit der
groBten Ausdehnung, ausgenommen Wohngebaude,

4. Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und LadenstraBen eine Grundfla-

che von insgesamt mehr als 800 m? haben,
Gebdude mit Rdumen, die einer Biiro- oder Verwaltungsnutzung dienen
und einzeln eine Grundfliche von mehr als 400 m? haben,

6. Gebaude mit Raumen, die einzeln fiir die Nutzung durch mehr als 100
Personen bestimmt sind,

© 2019 W. Kohlhammer, Stuttgart



IlHBauO §2

7. Versammlungsstéatten

a) mit Versammlungsrdaumen, die insgesamt mehr als 200 Besucher fas-
sen, wenn diese Versammlungsraume gemeinsame Rettungswege
haben,

b) im Freien mit Szenenflichen und Freisportanlagen, die jeweils Uber
ortsfeste Tribilinen verfiigen und mehr als 1000 Besucher fassen,

8. Schank- und Speisegaststitten mit mehr als 40 Gastplatzen in Gebauden
oder mehr als 1000 Gastplatze im Freien, Beherbergungsstatten mit mehr
als zwolf Betten und Spielhallen mit mehr als 150 m? Grundflache,

9. Krankenhéuser,

9a. Gebaude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung
von Personen mit Pflegebediirftigkeit oder Behinderung, deren Selbstret-
tungsfahigkeit erheblich eingeschrénkt ist, wenn die Nutzungseinheiten
a) einzeln fiur mehr als sechs Personen bestimmt sind oder
b) einen gemeinsamen Rettungsweg haben, der von insgesamt mehr als

zwolf Personen benutzt wird,

9b. sonstige Einrichtungen zur Unterbringung von Personen sowie Wohn-
heime,

10. Tageseinrichtungen fiir jeweils mehr als zehn Kinder, Menschen mit Be-
hinderung oder alten Menschen,

11. Schulen, Hochschulen und dhnliche Einrichtungen,

12. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fir den MaBregelvollzug,

13. Camping- und Wochenendplatze,

14. Freizeit- und Vergniigungsparks,

15. Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfiihrungsgenehmigung bediirfen,

16. Regallager mit einer Oberkante Lagerguthhe von mehr als 7,5 m,

17. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder Lagerung von
Stoffen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr verbunden ist,

18. Anlagen und Raume, die in den Nummern 1 bis 17 nicht aufgefiihrt und
deren Art oder Nutzung mit vergleichbaren Gefahren verbunden ist.

(5) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufent-
halt von Menschen bestimmt oder geeignet sind.

(6) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im
Mittel mehr als 1,40 m lber die Geldandeoberflache hinausragen; im Ubrigen
sind sie Kellergeschosse. Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenober-
kante im Mittel mehr als 1,40 m iliber die Geldndeoberfliche hinausragt und
die eine lichte Hohe von mindestens 2,3 m haben. Das oberste Geschoss und
Geschosse im Dachraum sind Vollgeschosse, wenn sie diese Hohe liber min-
destens zwei Drittel der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses
haben.

(7) Garagen sind Gebaude oder Gebéaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeu-
gen. Carports (liberdachte Stellplatze) gelten als Garagen.

(8) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte Anlagen oder Ein-
richtungen, die dazu bestimmt sind, durch Verbrennung Warme zu erzeugen.
(9) Rettungswege sind Flachen auf Grundstiicken sowie Flachen und Offnun-
gen in baulichen Anlagen, die dem sicheren Verlassen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, der Rettung von Menschen und den Léscharbeiten dienen.
(10) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in

bauliche Anlagen eingebaut zu werden,
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2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt wer-
den, um mit dem Erdboden verbunden zu werden wie Fertighaduser, Fertig-
garagen und Silos.

(11) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen
oder Teilen von baulichen Anlagen.

Kommentierung

Ubersicht Rn.
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2. Gebdude (Abs. 2) ... 9-17
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1. Bauliche Anlagen (Abs. 1)

Zunichst wird in Abs. 1 der Begriff bauliche Anlage definiert. Danach ist fiir
eine bauliche Anlage kennzeichnend, dass sie dauerhaft oder kiinstlich mit dem
Erdboden verbunden und aus Bauprodukten hergestellt ist. Typisch fiir eine
Verbindung mit dem Erdboden sind Gebaudefundamente. Es reicht aber auch
eine mittelbare Verbindung mit dem Erdboden aus, etwa wenn auf einem Ge-
baude eine Antennenanlage oder an einer Hiuserwand Werbeanlagen ange-
bracht werden.

Gefordert wird fur das Vorliegen einer baulichen Anlage auch eine gewisse
Dauerhaftigkeit. Dieses Merkmal entfillt nicht, wenn die bauliche Anlage je-
derzeit abgebaut und an einem anderen Ort wieder aufgestellt werden kann,
wie etwa mobile Verkaufskioske. Auch ein Wohnwagen, der an seinem Stand-
ort als Wochenendhaus-Ersatz dient, ist eine bauliche Anlage.

Auch wenn der Begriff der baulichen Anlage in der HBauO nicht vollkommen

identisch ist mit dem baulichen Anlagenbegriff des Bauplanungsrechts, so glei-

chen sie sich doch in ihren wesentlichen Merkmalen, wie ,,Bauen® und ,,Erd-

verbundenheit“. Beispielhaft seien daher Fille genannt, in denen die Rechtspre-

chung das Vorliegen einer bauplanungsrechtlichen baulichen Anlage

angenommen hat, namlich fir

— Verkaufswagen, auch wenn diese nur regelmifig einmal in der Woche auf-
gestellt werden;

— Bodenbefestigungen aus Bauschutt, Split, Platten, Zement etc.;

— Bootshiitten;
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— Tennisanlagen;
— Tragluftschwimmhallen.

Zu baulichen Anlagen aus bauordnungsrechtlicher Sicht gehoren etwa:

- Aufzugsanlagen;

— Baracken und Behelfsbauten;

- Beleuchtungsanlagen fiir Straflen, Parkplidtze und Sportanlagen;

— Container, wenn sie tiberwiegend ortsfest benutzt werden;

— Fliegende Bauten, wie Karusselle, Zirkuszelte, Tribiinen usw. (siehe hierzu
auch die Ausfithrungen zu § 66);

— Garagen, auch ohne Fundamente oder Pfeiler;

— Golfpldtze und Driving Ranges;

—  Modellflugplatze;

— Transportbetonanlagen;

— Solaranlagen;

— Fotovoltaik-Anlagen.

Als ortsfeste Bahnen sind beispielsweise anzusehen die Achterbahnen auf dem
Hamburger Dom.

Von einer uiberwiegend ortsfesten Nutzung ist beispielsweise bei einem Wohn-
mobil auszugehen, das zur Ausiibung der Prostitution am Straffenrand abge-
stellt wird.

Dariiber wird auch kraft Gesetz definiert was bauliche Anlagen sind, nimlich

nach

Nr. 1 Aufschiittungen und Abgrabungen, also jede kiinstliche Verianderung ei-
ner natiirlich gewachsenen Gelindeoberfliche durch Aufbringung, An-
schiittung, Abgrabung oder Abbau von Material, nicht zwingend nur
von Erdreich;

Nr. 2 Lager-, Abstell- und Ausstellungsplitze, die hergerichtet werden, um ir-
gendwelche Gegenstiande aufzunehmen. Auch zeitlich befristete Nutzun-
gen von Flichen fiir Messen oder Wochenmarkte fallen hierunter;

Nr. 3 Sport-, Spiel- und Freizeitflichen;

Nr. 4 Campingpldtze, Wochenendplitze und Zeltplitze;

Nr. 5 Freizeit- und Vergniigungsparks

Nr. 6 Stellplitze fur Kraftfahrzeuge sowie fiir Camping-, Verkaufs- und Wohn-
wagen;

Nr. 7 Standplitze fur Abfallbehilter;

Nr. 8 Geriiste;

Nr. 9 Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustinden, wie Ab-
steifungen von Winden und Dichern einsturzgefihrdeter Gebiude
durch Kantholzer, Anker, Spundwinde, Trager etc.

Die Begriffsdefinition fiir ,,Anlagen am Ende dieses Absatzes dient der Verein-
heitlichung des Sprachgebrauchs und hat keine neue eigenstindige Bedeutung.

2. Gebaude (Abs. 2)

Zunichst muss ein Gebaude selbstandig benutzbar, d. h. schon optisch als ei-
genstindiges Bauwerk erkennbar sein. Kennzeichnend dafiir ist in der Regel,
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