Ill. Grenzverhaltnisse

Vorbemerkungen

1. Grundstiick im Rechtssinn ist die Grundstiicksparzelle, die ent-
weder auf einem besonderen Grundbuchblatt oder, wenn mehrere
Grundstiicke auf demselben Grundbuchblatt stehen, auf diesem
unter einer besonderen Nummer des Bestandsverzeichnisses ein-
getragen ist. Die Grenzen eines Grundstiicks sind gedachte, von der
Vermessungsbehorde festgelegte Linien. Sie sind durch Grenzein-
richtungen (Mauern, Hecken usw.) oder meist durch Steine oder
Pflocke kenntlich gemacht.

2. Die festen Grenzzeichen setzen die Vermessungsbeamten. MaB-
gebend ist das Hess. Vermessungs- und Geoinformationsgesetz vom
06.09.2007 (GVBI. I S.548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.05.2018 (GVBL. S. 82).

3. Die Grenzzeichen sind amtliche Zeichen. Wer ein Grenzzeichen
vernichtet, wegnimmt, verriickt oder unkenntlich macht, kann
nach § 274 Abs. 1 Nr. 3 StGB bestraft oder nach § 26 des Vermes-
sungsgesetzes belangt werden.

4. Nach § 17 des Ortsgerichtsgesetzes i.d. F. vom 02.04.1980 (GVBI.
S.114), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
23.07.2015 (GVBL. S. 315), sind die Ortsgerichte zustdndig, auf An-
trag eines Beteiligten oder auf Ersuchen einer Behorde bei der Fest-
stellung und Erhaltung der Grenzen der Grundstiicke, insbesondere
bei der Errichtung fester Grenzzeichen, mitzuwirken.
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Grenzabmarkung (§ 919 BGB)

§ 919 BGB
Grenzabmarkung

(1) Der Eigentiimer eines Grundstiicks kann von dem Eigentiimer eines
Nachbargrundstiicks verlangen, dass dieser zur Errichtung fester Grenz-
zeichen und, wenn ein Grenzzeichen verriickt oder unkenntlich geworden
ist, zur Wiederherstellung mitwirkt.

(2) Die Art der Abmarkung und das Verfahren bestimmen sich nach den

Landesgesetzen; enthalten diese keine Vorschriften, so entscheidet die
Ortsiiblichkeit.

(3) Die Kosten der Abmarkung sind von den Beteiligten zu gleichen Teilen
zu tragen, sofern nicht aus einem zwischen ihnen bestehenden Rechtsver-
héltnis sich ein anderes ergibt.

Anmerkungen

1. Gegenstand des Abmarkungsverfahrens ist nicht die Ermittlung
einer strittigen Grenze, sondern die Festlegung und Sicherung
einer unstreitigen Grenze. Jeder Nachbar hat einen Anspruch
darauf, dass der andere hierbei mitwirkt. Voraussetzung hierfiir
ist, dass der Grenzverlauf nicht einwandfrei feststeht; das ist der
Fall, wenn ein Grenzzeichen verriickt worden oder unkenntlich
geworden ist.

2. Die Mitwirkung kann durch Klage erzwungen werden, fiir die
nach § 24 ZPO — je nach dem Streitwert — das Amts- oder Land-
gericht zustdndig ist, in dessen Bezirk die Grundstiicke liegen.
Eines vorgerichtlichen erfolglosen Schlichtungsversuchs bedarf
es nicht, vgl. § 1 Abs. 1 des in Anhang 3 (Seite 214) abgedruck-
ten Gesetzes.

3. Fir das Abmarkungsverfahren sind die in Vorbem. 2 zitierten
Bestimmungen mafgebend. Wegen der Mitwirkung der Orts-
gerichte bei der Feststellung und Erhaltung der Grenzen vgl.
Vorbem. 4 (Seite 49).

4. Die Kosten der Abmarkung der gemeinsamen Grenze haben die
beiden Nachbarn zu gleichen Teilen zu tragen, soweit sich nicht
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Grenzverwirrung (§ 920 BGB)

aus besonderen Griinden etwas anderes ergibt. Dies ist der Fall,
wenn vertragliche Abmachungen bestehen, die Gegenteiliges
vorsehen, oder wenn einer der Nachbarn die Grenzzeichen vor-
sétzlich oder fahrlédssig beseitigt oder verriickt, etwa ausgepfliigt
oder beim Pfliigen verschoben hat. Die Kosten eines etwa voran-
gegangenen Rechtsstreits hat allein der zu tragen, dem das Ge-
richt die Kosten des Prozesses auferlegt hat.

5. Der Anspruch aus § 919 BGB unterliegt nach § 924 BGB nicht
der Verjahrung.

§ 920 BGB
Grenzverwirrung

(1) Lasst sich im Falle einer Grenzverwirrung die richtige Grenze nicht
ermitteln, so ist fiir die Abgrenzung der Besitzstand maBgebend. Kann der
Besitzstand nicht festgestellt werden, so ist jedem der Grundstiicke ein
gleich groBes Stiick der streitigen Flache zuzuteilen.

(2) Soweit eine diesen Vorschriften entsprechende Bestimmung der
Grenze zu einem Ergebnis fithrt, das mit den ermittelten Umstédnden, ins-
besondere mit der feststehenden GréRe der Grundstiicke, nicht liberein-
stimmt, ist die Grenze so zu ziehen, wie es unter Beriicksichtigung dieser
Umstédnde der Billigkeit entspricht.

Anmerkungen

1. Hier handelt es sich nicht wie bei § 919 BGB um die Sicherung
einer unstreitigen Grenze. Vielmehr ist der Grenzverlauf strittig,
das heiBt, jeder der Nachbarn nimmt einen bestimmten Grenz-
streifen fiir sich in Anspruch, ohne dass die Wahrheit oder
Unwahrheit der sich widersprechenden Behauptungen durch
vorhandene Grenzzeichen festgestellt werden kann, vgl. OLG
Hamm I-5 U 132/10.

2. Die Nachbarn kénnen sich tiber den Grenzverlauf giitlich eini-
gen, indem sie z.B. die von der Vermessungsbehorde ermittelte
Grenze als bindend anerkennen. Jeder der Nachbarn kann auch
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Gemeinschaftliche Benutzung von Grenzanlagen (§ 921 BGB)

Klage auf Feststellung der Grenze oder auf Herausgabe des von
dem andern zu Unrecht benutzten Streifens gemdll § 985 BGB
erheben. Der Kldger muss in dem Rechtsstreit die von ihm in
Anspruch genommene Fldche bezeichnen und sein Recht bewei-
semn.

3. Kann der Kldger Behauptungen iiber den Grenzverlauf nicht
machen, so kann er nach § 920 BGB Klage auf richterliche Fest-
setzung der Grenze (Grenzscheidungsklage) erheben. Das Ge-
richt verfdhrt hierbei nach den Richtlinien, die § 920 BGB gibt.
Das Urteil setzt die Grenzen bindend fest, vgl. OLG Brandenburg
4 U 68/04.

4. Die Klage ist nach § 24 ZPO — je nach dem Streitwert — bei dem
Amts- bzw. Landgericht zu erheben, in dessen Bezirk die
Grundstiicke liegen. Eines vorgerichtlichen erfolglosen Schlich-
tungsversuchs bedarf es nicht, vgl. § 1 Abs. 1 des in Anhang 3
(Seite 214) abgedruckten Gesetzes.

5. Der Anspruch aus § 920 BGB unterliegt nach § 924 BGB nicht
der Verjahrung.

§ 921 BGB
Gemeinschaftliche Benutzung von Grenzanlagen

Werden zwei Grundstiicke durch einen Zwischenraum, Rain, Winkel, einen
Graben, eine Mauer, Hecke, Planke oder eine andere Einrichtung, die zum
Vorteile beider Grundstiicke dient, voneinander geschieden, so wird ver-
mutet, dass die Eigentiimer der Grundstiicke zur Benutzung der Einrich-
tung gemeinschaftlich berechtigt seien, sofern nicht duBere Merkmale
darauf hinweisen, dass die Einrichtung einem der Nachbarn allein gehort.

§ 922 BGB
Art der Benutzung und Unterhaltung

Sind die Nachbarn zur Benutzung einer der im § 921 bezeichneten Ein-
richtungen gemeinschaftlich berechtigt, so kann jeder sie zu dem Zwecke,
der sich aus ihrer Beschaffenheit ergibt, insoweit benutzen, als nicht die
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Art der Benutzung und Unterhaltung (§ 922 BGB)

Mitbenutzung des anderen beeintrachtigt wird. Die Unterhaltskosten sind
von den Nachbarn zu gleichen Teilen zu tragen. Solange einer der Nach-
barn an dem Fortbestande der Einrichtung ein Interesse hat, darf sie nicht
ohne seine Zustimmung beseitigt oder gedndert werden. Im Ubrigen be-
stimmt sich das Rechtsverhiltnis zwischen den Nachbarn nach den Vor-
schriften uiber die Gemeinschaft.

Anmerkungen

1. § 921 BGB nennt einige typische gemeinsame Grenzeinrichtun-
gen und stellt eine Vermutung nur fiir die Benutzung auf. Da-
nach wird vermutet, dass die Grenzeinrichtungen gemeinschaft-
lich benutzt werden diirfen. Dies gilt nicht, wenn &uBere
Merkmale darauf hinweisen, dass die Einrichtung einem der
Nachbarn allein gehort. Dies ist im Einzelfall Tatfrage; die Aus-
nahme ist von demjenigen zu beweisen, der ein alleiniges Nut-
zungsrecht in Anspruch nimmt. Als Grenzeinrichtung im Sinne
dieser Vorschrift kann auch die auf der Grenze errichtete ,,ge-
meinsame Zufahrt“ von der Strafle bis zu den aneinanderge-
bauten Grenzgaragen angesehen werden (LG Zweibriicken in
MDR 1996 S. 46). Eine solche funktionell beiden Grundstiicken
dienende Anlage darf nicht ohne Zustimmung des Nachbarn
beseitigt oder verdndert werden (vgl. hierzu BGH NJW 2003
S.1731).

Das Erscheinungsbild einer Grenzeinrichtung ist Bestandteil
ihrer Zweckbestimmung. Es kann ohne Zustimmung des Nach-
barn nicht gedndert werden, vgl. BGH, NJW-RR 2018, 528.

2. § 921 BGB regelt nicht die Eigentumsverhéltnisse an der Grenz-
einrichtung. Fiir sie gelten die allgemeinen Vorschriften: Jeder
Nachbar ist grundsétzlich Eigentiimer des auf seinem Grund-
stiick stehenden Teils (§ 94, 946 BGB). Ausnahmen bestehen
beim Uberbau (§ 912 BGB, vgl. Seite 57), bei der Nachbar-
wand (§§ 1 bis 7 Hess.NRG, Seite 65 {f.), bei der auf der Grenze
errichteten Einfriedung (Anm.5 zu § 14 Hess.NRG, Seite 97)
und dann, wenn es sich um so genannte Scheinbestandteile im
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Art der Benutzung und Unterhaltung (§ 922 BGB)
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Sinne des § 95 Abs. 1 BGB handelt, das heifit, das Bauwerk in
Austiibung eines Rechts an einem fremden Grundstiick von dem
Berechtigten mit dem Grundstiick verbunden worden ist.

. Das vom Gesetz gewihrte Mitbenutzungsrecht kann nicht in das

Grundbuch eingetragen werden. Dies ist nur auf Grund besonde-
rer Vereinbarungen zwischen den Nachbarn maglich.

. § 922 BGB regelt des Naheren die Beziehungen zwischen den

Nachbarn.

Ergidnzend kommen die Vorschriften iiber die Gemeinschaft in
Betracht, namlich § 743 Abs. 1, §§ 744 bis 746 und § 748 BGB.
Diese lauten:

§ 743 Abs. 1: ,,(1) Jedem Teilhaber gebtiihrt ein seinem Anteil entspre-
chender Bruchteil der Friichte.“

§ 744: (1) Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Gegenstandes steht
den Teilhabern gemeinschaftlich zu.

(2) Jeder Teilhaber ist berechtigt, die zur Erhaltung des Gegenstandes
notwendigen Malregeln ohne Zustimmung der anderen Teilhaber zu
treffen; er kann verlangen, dass diese ihre Einwilligung zu einer sol-
chen Mafiregel im Voraus erteilen.”

§ 745: ,,(1) Durch Stimmenmehrheit kann eine der Beschaffenheit des
gemeinschaftlichen Gegenstandes entsprechende ordnungsgeméle
Verwaltung und Benutzung beschlossen werden. Die Stimmenmehr-
heit ist nach der GroBe der Anteile zu berechnen.

(2) Jeder Teilhaber kann, sofern nicht die Verwaltung und Benutzung
durch Vereinbarung oder durch Mehrheitsbeschluss geregelt ist, eine
dem Interesse aller Teilhaber nach billigem Ermessen entsprechende
Verwaltung und Benutzung verlangen.

(3) Eine wesentliche Verdnderung des Gegenstandes kann nicht be-
schlossen oder verlangt werden. Das Recht des einzelnen Teilhabers
auf einen seinem Anteil entsprechenden Bruchteil der Nutzungen
kann nicht ohne seine Zustimmung beeintrachtigt werden.“



Art der Benutzung und Unterhaltung (§ 922 BGB)

§ 746: ,Haben die Teilhaber die Verwaltung und Benutzung des ge-
meinschaftlichen Gegenstandes geregelt, so wirkt die getroffene Be-
stimmung auch fir und gegen die Sondernachfolger.“

§ 748: ,Jeder Teilhaber ist den anderen Teilhabern gegentiber ver-
pflichtet, die Lasten des gemeinschaftlichen Gegenstandes sowie die
Kosten der Erhaltung, der Verwaltung und einer gemeinschaftlichen
Benutzung nach dem Verhéltnis seines Anteils zu tragen.*

. Bei VerstoB3 gegen § 922 Satz 3 BGB kann der betroffene Nachbar
gemdl §§ 1004, 823 Abs. 2 BGB auf Unterlassung, Wiederher-
stellung oder Schadenersatz klagen (BGH NJW 2000 S. 512); ei-
nes vorgerichtlichen erfolglosen Schlichtungsversuchs bedarf es
insoweit nicht, vgl. § 1 Abs. 1 des in Anhang 3 (Seite 214) ab-
gedruckten Gesetzes.

. Wegen der engen Reihe, die das Hess.NRG nicht regelt, vgl.
Abschn. I Nr. 6 (Seite 18).
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IV. Grenziiberbauten

A. Uberbau

Vorbemerkungen

1. Ein Bauherr kann dadurch tiber die Grenze seines Grundstiicks
hinausbauen, dass er entweder die Fundamente des Bauwerks teil-
weise auf das Nachbargrundstiick setzt oder dass er bei der Errich-
tung des Gebédudes in den fremden Luftraum (vgl. Anm. 1 zu § 905,
Seite 47), z.B. einen Balkon, hinausbaut. Es handelt sich in die-
sen Fillen um einen Uberbau. Bei ihm unterscheidet man den

a) sog. rechtmdfSigen Uberbau (§§ 912 bis 916 BGB) vgl. Anm. zu
§§912ff.; und

b) den sog. unrechtmdpigen Uberbau (hierzu Vorbem. 2).

2. Ein unrechtmiBiger Uberbau liegt vor, wenn

a) dem Bauherrn bei der Grenziiberschreitung Vorsatz oder grobe
Fahrlédssigkeit zur Last fillt oder

b) dies zwar nicht der Fall ist, aber trotz des sofortigen Wider-
spruchs des beeintrachtigten Nachbarn weitergebaut wird oder

c) das Gebdude nicht durch den Grundstiickseigentiimer oder den
Erbbauberechtigten errichtet wird.

Bei dem unrechtmiBigen Uberbau kann der beeintrichtigte Nach-
bar Beseitigung des Uberbaus verlangen (§§ 903, 905, 1004 BGB).
Eigentiimer des tiberbauten Teils wird der beeintrachtigte Nachbar.

3. Auch bei der Nachbarwand handelt es sich um einen Uberbau.
Vgl. hierzu Weiteres unten unter B.

4. Auch wenn der Uberbau vor dem Inkrafttreten des BGB
(01.01.1900) vorgenommen worden ist, gelten die §§ 912 bis 916
BGB (Art. 181 Abs. 1 EGBGB).
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Uberbau; Duldungspflicht (§ 912 BGB)

§912 BGB
Uberbau; Duldungspflicht

(1) Hat der Eigentiimer eines Grundstiicks bei der Errichtung eines Ge-
baudes iiber die Grenze gebaut, ohne dass ihm Vorsatz oder grobe Fahr-
Iassigkeit zur Last fillt, so hat der Nachbar den Uberbau zu dulden, es sei
denn, dass er vor oder sofort nach der Grenziiberschreitung Widerspruch
erhoben hat.

(2) Der Nachbar ist durch eine Geldrente zu entschadigen. Fir die Hohe
der Rente ist die Zeit der Grenziiberschreitung maBgebend.

Anmerkungen

1. Der Nachbar muss den (so genannten rechtmdfigen) Uberbau

dulden, wenn

a) Bauherr der Eigentiimer oder Erbbauberechtigte des Nachbar-
grundstiicks ist,

b) es sich um die Errichtung eines Gebdudes handelt (vgl.
Anm. 2),

¢) dem Bauherrn nur ein geringerer Verschuldensgrad als grobe
Fahrlédssigkeit bei dem Uberbau zur Last fillt, etwa weil die
Grenzverhéltnisse unklar sind und der Bauherr trotz gewis-
senhafter Priifung sich keine Klarheit iiber den Grenzverlauf
verschaffen konnte, und

d) der Nachbar nicht vor oder sofort nach der Grenziiberschrei-
tung widerspricht.

2. Gebdude (Anm. 1b) sind selbstdndig nutzbare, tiberdeckte bau-
liche Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen und
geeignet oder bestimmt sind, dem Schutze von Menschen, Tie-
ren oder Sachen zu dienen (vgl. § 2 Abs. 3 HBO). Nicht darunter
fallen z.B. Taubenschldge, Bienenstocke, Backofen, Hunde-
hiitten, Luftwdrmepumpen, Mauern und Ziune, vgl. z.B. OLG
Frankfurt am Main, NJW-RR 2013, 793, OLG Hamm, OLGR 1992,
52, LG Flensburg, NJW-RR 2005, 1610, 1611.
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. Der Uberbau muss sich nicht notwendig auf das Fundament er-

strecken. Auch bei einem Ubergreifen des Gebdudes in den
fremden Luftraum (z.B. durch Anbringen eines Balkons, Gie-
bels, durch Ausbuckelung einer Mauer) liegt ein Uberbau vor.
Unerheblich ist es, wie weit der Uberbau in das fremde Grund-
stiick hineinreicht (vgl. Abb. 1 bis 3). Jedoch handelt der Nach-
bar rechtsmissbrauchlich, der die Beseitigung eines mit bloBem
Auge nicht feststellbaren Uberbaus von wenigen Zentimetern
verlangt (OLG Ké&ln, NJW-RR 2003 S. 376 — Verletzung nachbar-
rechtlichen Grenzabstands allein durch Warmeddmmung).

. Der Uberbau steht, wenn die in Anm. 1 genannten Voraussetzun-

gen vorliegen, nach herrschender Meinung im Eigentum des
Uberbauenden (BGHZ 110, 298), die iiberbaute Grundstiicks-
flache verbleibt jedoch im Eigentum des beeintrdchtigten Nach-
barn.

. Sind die Voraussetzungen des § 912 Abs. 1 nicht erfiillt, kann

der Eigentiimer des Nachbargrundstiicks gemal § 1004 BGB (ab-
gedruckt in Anhang 1 Seite 190) Beseitigung des Uberbaus
verlangen; die Klage ist ohne vorgerichtlichen Schlichtungsver-
such zulédssig, vgl. § 1 Abs. 1 des in Anhang 3 (Seite 214) ab-
gedruckten Gesetzes.

. Als Entschddigung fir die Duldungspflicht steht dem beein-

trichtigten Nachbarn die Uberbaurente zu (vgl. §§913, 914
BGB). Im Streitfall hat das Gericht tiber die Hohe der Rente zu
entscheiden.

. Die gesetzliche Duldungspflicht kann nicht in das Grundbuch

eingetragen werden.
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